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Aktueller Begriff
Share Deals in der Grunderwerbsteuer

In der grunderwerbsteuerlichen Diskussion bezeichnen ,Share Deals‘ einen Ubertragungsweg von
Grundstiicken, bei dem anstelle des Grundstiicks Anteile an einer grundbesitzenden Gesellschaft
iibertragen werden. Unter bestimmten Voraussetzungen fillt bei der Ubertragung der Gesell-
schaftsanteile keine Grunderwerbsteuer an. Die steuerrechtlichen Hintergriinde und die parla-
mentarischen Erdrterungen zu diesem Themenfeld werden nachfolgend umrissen.

Die Grunderwerbsteuer wird traditionell zu den Verkehrsteuern gerechnet, da sie an den Rechts-
trdgerwechsel bei einem Grundstiick ankniipft und Vorgénge belastet, bei denen Eigentum oder
eine eigentiimerdhnliche Position an der Immobilie erlangt wird.

DasbAufkom.me.n dc?r Grun.(.leli— Aufkommen der Grunderwerbsteuer in Deutschland
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den die Lander in unterschiedlichem Umfang genutzt haben. Der Steuersatz, der zunéchst durch
das Jahressteuergesetz 1997 bundeseinheitlich auf 3,5 % festgelegt war, weist derzeit eine Sprei-
zung zwischen den Bundesldndern von 3,5 bis 6,5 % auf.

Die Erwerbsvorginge, die der Steuer unterliegen, werden in § 1 Grunderwerbsteuergesetz
(GrEStG) abschliefend genannt. Der Kaufvertrag, mit dem der Anspruch auf Ubereignung eines
Grundstiicks begriindet wird, ist der grunderwerbsteuerliche Regelfall. Ferner werden die fiir die
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Steuerpraxis weniger bedeutsamen Rechtsvorgidnge wie Eigentumsiibergang im Enteignungsver-
fahren oder das Meistgebot bei Zwangsversteigerungen besteuert.

Eigentum an einem Grundstiick kann nicht nur eine Einzelperson, sondern auch eine privatrecht-
liche Gesellschaft (z. B. eine KG oder eine GmbH) erlangen. Andert sich bei einer Gesellschaft die
Zusammensetzung des Gesellschafterkreises, bleibt hiervon die eigentumsrechtliche Position
zum Grundstiick unberiihrt. Grunderwerbsteuerliche Folge ist, dass der Regeltatbestand nicht er-
fiillt wird und zunéchst keine Grunderwerbsteuer erhoben werden kann. Das Gesetz unterstellt
daher dann einen Grundstiickserwerb, wenn mindestens 95 %

e des Gesellschafterbestands einer grundbesitzenden Personengesellschaft innerhalb von fiinf
Jahren auf neue Gesellschafter iibergehen (§ 1 Abs. 2a GrEStG) oder

e der Gesellschaftsanteile von grundbesitzenden Personen- oder Kapitalgesellschaften in einer
Hand vereinigt werden (§ 1 Abs. 3 GrEStG) oder

e der wirtschaftlichen Beteiligung am Gesellschaftsvermégen oder an der Gesellschaft auf ei-
nen neuen Erwerber (§ 1 Abs. 3a GrEStG) iibergehen.

Der fiir die Grunderwerbsteuer erforderliche Rechtstragerwechsel wird damit fingiert. Auf diese
Weise soll verhindert werden, dass die Grunderwerbsteuer, die bei einer RegelverduBerung (§ 1
Abs. 1 Nr. 1 GrEStG) anfallen wiirde, durch gesellschaftsrechtliche Konstruktionen umgangen
wird. In dem seinerzeitigen Gesetzgebungsverfahren zum Jahressteuergesetz 1997 hatte der Bun-
desrat in seiner Stellungnahme darauf verwiesen, dass es zu missbrauchlicher Steuervermeidung
gekommen sei, indem ,,ein Zwerganteil zuriickbehalten wurde oder auch nur ein Gesellschafter
formal in der Altgesellschaft verblieb®. Zielsetzung der Rechtsdnderung sei es, diese Gestaltun-
gen zu unterbinden.

Die durch die Foderalismusreform 2006 gewonnene Steuersatzautonomie nutzten beschleunigt
seit 2010 14 Bundesldnder (mit Ausnahme von Bayern und Sachsen) fiir Eth6hungen des Grund-
erwerbsteuersatzes auf bis zu 6,5 %. Die hoheren Steuersitze sind von privatrechtlichen Gesell-
schaften neben weiteren Griinden als Rechtfertigung herangezogen worden, um vermehrt Grund-
stiicksverkdufe vorzunehmen, bei denen bewusst weniger als 95 % des Gesellschafterbestandes
ausgewechselt wurden. Die Grunderwerbsteuer entfiel in diesen Fillen vollstandig.

Die steuerpolitische Angemessenheit dieses Ubertragungswegs, fiir den sich der Begriff ,Share
Deals‘ herausgebildet hat, wird seither intensiv diskutiert. Genaue Berechnungen der mit Share
Deals verbundenen Mindereinnahmen liegen bislang nicht vor. Schitzungen des Hessischen Fi-
nanzministeriums gehen von Einnahmeverlusten in einer GroBenordnung von bis zu einer Milli-
arde Euro pro Jahr aus.

Im parlamentarischen Raum sind Share Deals Gegenstand verschiedener Antrdge und Anfragen.
Ferner hat sich die Finanzministerkonferenz im vergangenen Jahr mit der Angelegenheit beschaf-
tigt und am 1. Dezember 2016 einen ersten Bericht {iber Losungsmoglichkeiten erhalten. Die Vor-
lage des Endberichts ist fiir Oktober 2017 geplant.

Quellen:

- Deutscher Bundestag: Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, Spekulation mit Immobilien und Land
beenden — Keine Steuerbegiinstigung fiir Ubernahmen durch Share Deals (Drs. 18/8617); GroBe Anfrage der Frak-
tion DIE LINKE., Sozialer Wohnungsbau in Deutschland — Entwicklung, Bestand, Perspektive (Drs. 18/8855, Frage
49)

- Hessisches Ministerium der Finanzen, FMK treibt auf Hessens Initiative Reform der Grunderwerbsteuer voran,
Pressemitteilung vom 1. Dezember 2016 (https://www.hessen.de/presse/pressemitteilung/schaefer-2017-vorsit-
zender-der-finanzministerkonferenz Abruf: 19.01.2017)
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