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Flachenverbrauch — ein baukulturelles Thema baukuULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Fotos © Robert Schlaug, Klaus Leidorf



Neubau am Ortsrand, Leerstand im Zentrum baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Fotos © Robert Schlaug



Das Beste muss nach innen baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Vom Donut-Effekt zur Krapfen-Gemeinde
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Quelle: Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes



Baukulturbericht 2016/17 “Stadt und Land” und baukULTUR
Handbuch “Besser Bauen in der Mitte”

BUNDESSTIFTUNG
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Ziel der Nachhaltigkeitsstrategie 2020:



Wie schaffen Kommunen Wohnraum baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Kommunalumfrage zum Baukulturbericht 2026/27

Welche Ansétze werden in lhrer
Kommune verfolgt, um Wohnraum

zu schaffen?*

* Prozentsumme gréBer als 100, da Mehrfachnennungen méglich

83% 61% 43% 30% e 2%
Nachverdichten Erhalt und Verkaufvon Flachen Umnutzung von keine MaBnahmen
in bestehenden Weiterentwicklung an private Investoren Gebauden aktuell

Quartieren des Bestands

69% 60% 31% ® 7%

Ausweisung Aktivierung von Forderung neuer Sonstiges, und zwar...

neuer Baugebiete Leerstand oder Wohnformen u.a. kooperative Verfahren,
Baullicken Baulandentwicklung durch

Ankauf von Grundstiicken

Quelle: Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes



Ziele noch in weiter Ferne baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Taglicher Zuwachs und Zusammensetzung der Siedlungs- und Verkehrsflache
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1993- 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2050
1996
W Verkehrsflache Sport-, Freizeit- und Erholungsfléache, Friedhof B Wohnbau, Industrie und Gewerbe (ohne Abbauland),

offentliche Einrichtungen
Grafik: © Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes; Quellen: Destatis 2021; UBA 2022



Bodenversiegelung nimmt weiter zu baukuLTUR

BUNDESSTIFTUNG

Anstieg der versiegelten Bodenflache in Deutschland

01.01.24: 22.877 km?

in 100 km?2
22700 —
22624 km2
22600
Jahrlich wird in etwa 22500 7 22531km?
eine Flache in GroBe 22461 km?2
: 22400 -
der Insel Sylt versiegelt.
22363 km?2
22300 -

22200
22187 km?

22100

22000 | | : :
2016 2017 2018 2019 2020

Grafik: © Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes; Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander



Klimaanpassung — mehr grun, mehr blau baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG
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Grafik: © BSBK, Design: Heimann + Schwantes Quelle: Bundesstiftung Baukultur 2019; ARUP 2014



Uberproportionaler SuV-Flachenzuwachs

%
120 Siedlungs- und
Verkehrsflachen
51.693 km?2
43.939 km? Einwohner
83,2 Mio.
100
Freiflachen*
|89.7% 85,5%
80‘|II\‘\III|\\II|\\II|
2000 2005 2010 2015 2020

Grafik: © Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes; Quellen: Destatis 2021, 2022; UBA 2022
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Wohnen auf mehr Raum baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Entwicklung der Wohnflache pro Person

m? pro Rheinland-Pfalz
Person
B Deutschland
Hamburg 4992
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Grafik: © Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes; Quellen: BBU 2006, BSBK 2014, Destatis 2022, 2026, Landtag Rheinland-Pfalz 1989, Statistik Nord 2026, Statistisches Bundesamt 1997, 2000



Rebound-Effekt

Zusammenhang von Energie- und Wohnflachenverbauch

ca. 390 kWh/m2

911 TWh

14,0 m2

261TWh

baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

47,4 m2
zunehmender
Wohnflachen-
verbrauch
pro Person

743 TWh
670 TWh

Endenergie-
verbrauch der
privaten Haushalte*

ca. 45 kWh/m?2
Energieeinsparungs-
ziele nach GEG

‘ ‘ | (zuvor EnEV)

[ I I I I I I I I I I I
1950 1960 1970 1980 1990 2000

* bis 1989: alte Bundeslander inkl. Kleinverbraucher, umgerechnet aus SKE in TWh

2010 2020

Grafik: © Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes; Quellen: AG Energiebilanzen 2021; dena 2016; Destatis 2012; GEG 2020; INSM 2009; Kihnhenrich 2014; Statista 2021



Wohnungsbau von 1950 bis 2024 baukuLTUR

BUNDESSTIFTUNG

Bevolkerungsentwicklung im Vergleich zum Bau von Wohnungen

B Anstieg Wohnungszahl
Bevolkerungswachstum

Wachstum
in %

Der Wohnungsbestand ist seit

176,9 % 1995 viermal so stark gewachsen
wie die Bevolkerung.

von 1995 bis 2024

21,7 % (7,8 Mio.)
mehr Wohnungen

150

100

50

1960 1980 2000 2020

Quelle: Destatis 2022, 2023, 2025, 2026; Design: Heimann + Schwantes



Verhaltnis von Wohnungsbau und -bestand
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41 Mio.

Wohnungen

ewohn
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Quelle: BBSR 2025, Destatis 2024, 2025, 2026; Design: Heimann + Schwantes



Es wird zu wenig gebaut — und zu viel! bauKkuLTUR
Relation Fertigstellungen (2021-2023) zum Wohnungsbedarf (2021-2025)

weniger als 75 % (147) weniger als 100 % (97)
weniger als 125 % (56) weniger als 150 % (30)

[ | weniger als 300 % (59) @ mehrals 300 % (11)

Quelle: Statistisches Bundesamt / IW-Wohnungsbedarfsmodell 2024



Wir werden weniger! bauKULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Entwicklung der Bevolkerungszahl bis 2070
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Quelle: Destatis 2025, 16. koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung: Heimann + Schwantes



Es wird zu wenig gebaut — und zu viel! bauKkuLTUR
Relation Fertigstellungen (2021-2023) zum Wohnungsbedarf (2026-2040)

weniger als 50 % weniger als 100 %

weniger als 150 % weniger als 250 %

. weniger als 350 % . mehr als 350 %

Quelle: Statistisches Bundesamt / IW-Wohnungsbedarfsmodell 2024



Wohnpraferenzen der Bevolkerung baukuLTUR

BUNDESSTIFTUNG

Bevolkerungsbefragung zum Baukulturbericht 2026/27

Wo wiirden Sie am liebsten wohnen?

.. unabhéngig von lhrer finanziellen Situation oder
anderen Rahmenbedingungen und wenn Sie es
sich aussuchen konnten?

Mittel- oder Kleinstadt 49%
Landgemeinde 43 0/0
3900, 4% 43% 42%
37%J
34%
GroBstadt
22% 22%
15% 1104
m]
W
0 oo = ooooldo
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14-29 30-44 45-59 60+ 14-29 30-44 45-59 60+ 14-29 30-44 45-59 60+
Jahre  Jahre Jahre  Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre

Quelle: Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes



Ortskerne und Bestand baukulturell starken baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Vitale Gemeinde
Das Gegenteil des Donut-Effekts




Baukultur belebt lindliche Gemeinden baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Gundelsheim — Ein Dorf nimmt wieder Gestalt an
2017-2020; Schlicht Lamprecht Architekten BDA

© Bundesstiftung Baukultur / Andreas Meichsner




baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Kompakt die Flache schonen

Flachenbedarf fur 200 Menschen nach Bebauungsart

Bebaute Fldche
und Geschossigkeit
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(+ Kleingérten)

ca.12.500 m?

i

Jeweiliger Zugewinn

an Freifliche

ca.40.000 m?

400

Quelle: Bundesstiftung Baukultur nach Géderitz, Rainer, Hoffmann; Design: Heimann + Schwantes



Dorf im Ort baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Integrierte Einfamilienhaussiedlung in Garmisch-Partenkirchen
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Fotos © Stefan Muller-Naumann



Sinnvoller Umgang mit dem Bestand baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Ersatzneubau

Liicken-
schlieBung

Brachflachen-
bebauung

und Flachen-
konversion

Restflachen-
aktivierung ¢

Umbau,
Umnutzung,
Nachnutzung

Grafik: © Bundesstiftung Baukultur, Design: Erfurth Kluger Infografiker



Baukulturbericht “Neue Umbaukultur” bauKULTUR

BUNDESSTIFTUNG

47% .
(bis 53 %)* 6%

Gebzudesektor 23 0/0 andere Quellen

23%

Transport

21%
Nichtwohn-
gebéude

weitere Industriezweige

3%
Eisenbahn

8%
Luftfahrt

1%
Schifffahrt

* Unter die auch die p bedil i von Trei 1 sowie jene Emissi durch und Abriss beriicksichtigen, die
iiblicherweise anderen Kategorie nwnel dustri eude Mobilitét z: ugesch rieben werden, beziffern den Anteil des Bau- und Geb&udesektors sogar auf iiber 50 %.




Sanierung schlidgt Neubau! baukuLTUR

BUNDESSTIFTUNG

Vergleich des CO,e- Fullabdrucks eines Einfamilienhauses bis 2050

B Emissionen durch im Bestandsgeb&ude
Nutzungsphase 2020 gespeicherte
COze bis 2050 CO-Aquivalente
234,81t Emissionen durch (,Graue Emissionen)
bauliche MaBnahme Kosten im Verhéltnis
zum Neubau
CO.e
11,0t .
1359t
€ €
C 9 CO.e
: : 100 % CO.e € o c
: o O 14,2 67 % 28,8t
0% EH 40 34,5t [EH40 31,6t  |EH85 49%
_ 83,9 t - 83,9 t - 83,9 t
EFH unsaniert EFH Ersatzneubau EFH umfassend saniert EFH einfach saniert
Erdgas Gesamtstrom Gesamtstrom Gesamtstrom

Grafik: © Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes; Quellen: ARGE 2022; Wuppertal Institut 2022



Baukosten-Vergleich bauKkuLTUR
Vergleich der gemittelten Bruttokosten

fur verschiedene Moglichkeiten der

Wohnraumschaffung (4. Quartal 2021)

3.938,53
€/m?2 WHl, 3-61?;18 3.405,28
€/m* Wl €/m2 WH.

2.526,37 2.484,23

€/m?2 WHl. €/m?2 WHl.
1.280,60
€/m?2 WHl.
Neubaugleiche Bestandsersatz Neubau Volimodernisierung  Ausbau/ Umbau von
(ohne gréBere Eingriffe  Aufstockung Biiroflichen

Modernisierung
(groBere Eingriffe
in die Bausubstanz)

in die Bausubstanz)

Grafik: © Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes; Quelle: ARGE 2022



Wohnen in der Samtweberei, Krefeld baukULTUR

Landschaftsplanung: DTP Landschaftsarchitekten, Essen; Elke Lorenz Landschaftsarchitektin BUNDESSTIFTUNG

mit Friedrich Wissmann, Dusseldorf; AKP, Krefeld; Ingenieurbiro INCO, Aachen

Planung und Bau: 2013-2017

Bauherr: Urbane Nachbarschaft Samtweberei

BAUKULTUR AUF EINEN BLICK:

— Grundstuicksvergabe in Erbpacht und
Aussetzen des Pachtzinses

— Integration von Sozialwohnungen

— geringe bauliche Eingriffe
ermoglichen niedrige Mieten

— Uberschiisse dienen dem Gemeinwohl

— ehrenamtliche Arbeit der Mieter im
Stadtviertel

— neuer offentlicher Treffpunkt

Fotos: © Bundesstiftung Baukultur, Fotograf: Andreas Meichsner



Wo sollten neue Wohnungen geschaffen werden? baukuLTUR

BUNDESSTIFTUNG

Bevdlkerungsbefragung zum Baukulturbericht 2024/25 ,Infrastrukturen®

889% der Befragten sind der Ansicht,
dass neue Wohnungen durch den
Umbau von nicht genutzten Biiroflachen
geschafft werden sollten.
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Umbau von auf Brachflachen in bestehenden in bestehenden in neuen in neuen
nicht genutzten in der Stadt Mehrfamilien- Einfamilienhaus- Mehrfamilien- Einfamilien-
Biroflachen hausgebieten gebieten hausgebieten hausgebieten

am Stadtrand am Stadtrand



Wo sollten neue Wohnungen geschaffen werden? baukuLTUR

BUNDESSTIFTUNG

Bevdlkerungsbefragung zum Baukulturbericht 2024/25 ,Infrastrukturen®

889% der Befragten sind der Ansicht,
dass neue Wohnungen durch den
Umbau von nicht genutzten Biiroflachen
geschafft werden sollten.
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1. Polyzentralitat nutzen und ausbauen baukuLTUR

BUNDESSTIFTUNG

Die polyzentralen Potenziale in kleineren Stadten und Gemeinden stehen
in direktem Wirkungszusammenhang mit den Anforderungen an die
grolen Stadte. Investitionen in Infrastruktureinrichtungen auf3erhalb der
Metropolen fordern gleichwertige Lebensverhaltnisse. Regionale
Entwicklungsstrategien sollten funktionale Verflechtungen zwischen
Stadten, Gemeinden und landlichen Raumen gezielt starken.




2. Ortskerne starken und vitalisieren baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Die Zukunft landlicher Raume, vor allem schrumpfender Gemeinden, hangt
von Konzentration und Verdichtung ab, die bauliche Voraussetzung fur ein
finanziell leistbares Infrastrukturangebot sind und Anknupfungspunkte fur
ein ortliches Gemeinschaftsleben schaffen. Der Vorrang der
Innenentwicklung muss noch konsequenter umgesetzt werden.




3. Bestand als Schlussel zum Klima- und
Flachenschutz begreifen

Der Fokus von Politik, Verwaltung, Bauwirtschaft und Offentlichkeit muss
sich schon aus volkswirtschaftlichen und dkologischen Griinden vom
Neubau hin zum Umbau verschieben. In diesem Paradigmenwechsel
liegen Chancen fur Klima-und Ressourcenschutz, fur ein neues
Verstandnis von Gestaltung und fur Bauwerke, die auch fur kommende
Generationen noch wertvoll sind. Anreiz- und Regelsysteme mussen auf
eine neue Umbaukultur ausgerichtet werden.

bauKULTUR

BUNDESSTIFTUNG




Baukultur und nachhaltige Flachenpolitik baUKU LTUR

* Polyzentralitat nutzen und ausbauen
* Ortskerne starken und vitalisieren

« Bestand als Schlussel zu Klima- und Flachenschutz begreifen
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