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1.  Einfiihrung

Der Auftraggeber bittet um Darstellung der Grundsteuerkonzeption in Deutschland. Hierbei soll
auch erortert werden, ob es Ausnahmetatbestdnde oder beispielsweise niedrigere Steuersétze fiir
diinn besiedelte Gebiete gibt.

2.  Grundsteuersystematik in Deutschland

In Deutschland existiert ein einheitliches Grundsteuerrecht seit dem 1. April 1938. Zurzeit wird
die Grundsteuer A auf Betriebe der Land- und Forstwirtschaft, d.h. land- und forstwirtschaftlich
genutzte Grundstiicke, erhoben. Die Grundsteuer B wird auf das Eigentum an allen anderen be-
bauten und bebaubaren Grundstiicken, inkl. Gebdude und Wohnungen, erhoben. Die Ermittlung
der Grundsteuer erfolgt in drei Stufen: Ausgehend vom Einheitswert' des Besteuerungsobjekts
setzt das Finanzamt mit Hilfe von festen Promillewerten den Steuermessbetrag fest. Darauf wen-
det die Gemeinde einen von ihr bestimmten Prozentsatz an. Das Recht zur Festsetzung dieses He-
besatzes ist ihr nach Art. 106 Abs. 6 Satz 2 GG eingerdumt.

3.  Ausnahmetatbestinde
Ausnahmetatbestdnde fiir zum Beispiel diinn besiedelte Gebiete kennt das deutsche Grundsteuer-
recht nicht. Jedoch haben die einzelnen Gemeinden iiber den von ihr bestimmten Hebesatz die

Moglichkeit die steuerliche Belastung an gemeindespezifische Gegebenheiten anzupassen.

Ein Erlass der Grundsteuer ist zum Beispiel gemal § 32 Grundsteuergesetz bei Griinanlagen und
fiir Kulturgiiter moglich.

* k%

1 Der Einheitswert ist ein Wert fiir unbebaute und bebaute Grundstiicke, der auf einen bestimmten Stichtag in
einem gesetzlich geregelten, standardisierten Verfahren festgestellt wird und fiir Steuern, Gebiihren und Bei-
trdge (z.B. Grundsteuer, Gewerbesteuer, Erbschaftsteuer, Grunderwerbsteuer) als Bemessungsgrundlage dient.
Vgl. hierzu Hogl in Giirsching/Stenger, Bewertungsrecht, § 19 BewG, Rz. 4.



