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1.  Voraussetzungen fiir den Erwerb von land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken

Der Erwerb und die VerduBerung von land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken (sowie fiir
Moor- und Odland, das in landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche Kultur gebracht werden
kann,) richten sich nach dem Gesetz iber Malnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur und
zur Sicherung land- und forstwirtschaftlicher Betriebe (GrdstVG)'. Das Gesetz gilt unabhéngig da-
von, ob sich die Flachen in privatem Eigentum oder im Eigentum der 6ffentlichen Hand befin-
den.

Die rechtsgeschiéftliche VerduBerung eines solchen Grundstiicks und der schuldrechtliche Ver-
trag hieriiber bedarf gemal §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 3 Abs. 1 GrdstVG grundsitzlich der Genehmigung
durch eine hierfiir zustdndige Landesbehorde. Die Lander konnen jedoch Ausnahmen von der
Genehmigungspflicht fiir Grundstiicke bis zu einer bestimmten GroBe vorsehen (§ 2 Abs. 3 Nr. 2
GrdstVG). Zudem sieht § 4 GrdstVG weitere Ausnahmen von der Genehmigungspflicht vor, etwa
wenn der Bund oder ein Land an der VerduBerung beteiligt sind oder das Grundstiick innerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes liegt.

Eine Genehmigung darf gemal § 9 Abs. 1 GrdstVG nur in folgenden drei Fillen versagt oder ein-
geschriankt werden:

Erstens geméal § 9 Abs. 1 Nr. 1 GrdstVG, wenn ,,die VerduBerung eine ungesunde Verteilung des
Grund und Bodens bedeutet”, was nach § 9 Abs. 2 GrdstVG in der Regel der Fall ist, wenn die
VerduBerung MalBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur widerspricht.* In der Praxis greift
dieser Versagungsgrund vor allem dann, wenn an einen Nichtlandwirt verduBert werden soll, ob-
wohl ein Landwirt die Flache zur Aufstockung seines Betriebes dringend bendtigt und er er-
werbswillig und erwerbsfihig ist.?

GemadD § 9 Abs. 1 Nr. 2 GrdstVG ist eine Versagung zweitens auch dann moglich, wenn durch die
VerduBerung das Grundstiick unwirtschaftlich verkleinert oder aufgeteilt wiirde, was in der Regel
bei landwirtschaftlichen Grundstiicken unter einem Hektar und forstwirtschaftlichen Grundstii-
cken unter dreieinhalb Hektar der Fall ist oder wenn ein selbststdndiger landwirtschaftlicher Be-
trieb dadurch seine Lebensfahigkeit verlieren wiirde

Drittens kann gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 3 GrdstVG die Genehmigung versagt werden, wenn der Ge-
genwert im groben Missverhéltnis zum Wert des Grundstiicks steht. Ein grobes Missverhéltnis
wird von der Rechtsprechung jedenfalls dann angenommen, wenn der vereinbarte Preis den

1 Grundstiickverkehrsgesetz in der im Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer 7810-1, veroffentlichten
bereinigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 108 des Gesetzes vom 17. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2586) gedn-
dert worden ist, abrufbar unter: https://www.gesetze-im-internet.de/grdstvg/BINR010910961.html (letzter Abruf
dieses Links am 28. Mai 2021).

2 Vgl. Martinez, in: Dising/Martinez, Agrarrecht, 1. Auflage 2016, §9 GrdstVG, Ru. 5.

3 Vgl. Booth, in: Dombert/Witt, Miinchener Anwaltshandbuch Agrarrecht, 2. Auflage 2016, § 8 Grundstiicksrecht,
Rn. 222f.
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landwirtschaftlichen Verkehrswert des Grundstiicks um mehr als 50 % iibersteigt.* Dieser letzte
Versagungsgrund gilt gemél § 9 Abs. 4 GrdstVG jedoch nicht, wenn das Grundstiick fiir andere
als land- oder forstwirtschaftliche Zwecke verduBert wird.

Die Genehmigung soll trotz des Vorliegens einer der drei Versagungsgriinde jedoch gemal § 9
Abs. 7 GrdstVG auch dann nicht versagt werden, wenn dies fiir den VerduBerer eine unzumut-
bare Hérte darstellen wiirde. Eine solche Harte ist nach der Rechtsprechung nur in absoluten
Ausnahmefillen anzunehmen und ist insbesondere bei einem Erwerb durch einen Nichtlandwirt
derart eng auszulegen, dass wirtschaftliche Nachteile nicht ausreichen, sondern aullergewdohnli-
che Umstédnde vorliegen miissen, aus denen sich ergibt, dass bei Versagung der Genehmigung die
Existenz des VerduBerers ernsthaft gefihrdet wére.’

2.  Maoglichkeit der Genehmigung unter Auflagen

Nach Malgabe von § 10 Abs. 1 Nr. 1-4 GrdstVG kann eine Genehmigung zudem unter bestimm-
ten Auflagen® erteilt werden. Hiernach kommen als Auflagen in Betracht, das erworbene Grund-
stiick an einen Landwirt zu verpachten (Nr. 1), das erworbene Grundstiick ganz oder zum Teil zu
angemessenen Bedingungen entweder an einen Landwirt oder an ein von der Siedlungsbehorde
zu bezeichnendes Siedlungsunternehmen zu verdulBern (Nr. 2), an anderer Stelle binnen einer
bestimmten, angemessenen Frist Land abzugeben, jedoch nicht mehr, als der Gré8e oder dem
Wert des erworbenen Grundstiicks entspricht (Nr. 3) oder zur Sicherung einer ordnungsgeméfen
Waldbewirtschaftung einen Bewirtschaftungsvertrag mit einem forstlichen Sachverstandigen o-
der einer Forstbehorde abzuschlieBen oder nach einem genehmigten Wirtschaftsplan zu wirt-
schaften (Nr. 4).

Der Vollzug entsprechender Auflagen kann im Wege des Verwaltungsvollstreckungsrechts, insbe-
sondere durch Festsetzung entsprechender Zwangsgelder, durchgesetzt werden.”

3.  Sonderregelungen fiir auslindische Staatsangehorige bzw. Nicht-EU-Biirger

Das GrdstVG unterscheidet beim Erwerb von land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken nicht
nach der Staatsangehorigkeit des Kdufers, sodass die Regelungen auf Inlander sowie Ausldnder
gleichermaflen anzuwenden sind. Eine Hochstgrenze zum Erwerb von land- und forstwirtschaftli-
chen Grundstiicken durch ausldndische Staatsbiirger existiert ebenfalls nicht.

4 Vgl. etwa BGH, Beschluss vom 27. April 2001, Az.: BLw 14/00, NJW-RR 2001, 1021, 1022.

5 Vgl. zuletzt etwa OLG Frankfurt a. M., Beschluss vom 17. Mérz 2014, Az.: 20 WLw 7/13, MittBayNot 2014, 562,
563.
6 Eine Auflage ist im Sinne des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VwVIG) als eine selbststdndige durchsetzbare

und anfechtbare Nebenbestimmung zu verstehen, vgl. dazu etwa Martinez, in: Diising/Martinez, 1. Aufl. 2016,
§ 10 GrdstVG, Rn. 2.

7 Vgl. Martinez, in: Diising/Martinez, 1. Aufl. 2016, § 10 GrdstVG, Rn. 7.
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4. Umwandlung von land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken in Bauland

Eine mogliche Umwandlung von land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken in andere Fl&-
chen, beispielsweise Bauland, ist von den Regelungen des GrdstVG unabhéngig, jedoch nur in
den engen Grenzen der zum Teil stark landesrechtlich geprdgten allgemeinen bau- und bauord-
nungsrechtlichen Regelungen zuléssig. Flaichenumwandlungen hidngen dabei von einer Vielzahl
verschiedener individueller Faktoren im Einzelfall ab. So konnen etwa insbesondere Regelungen
des Naturschutzes (vgl. §§ 13. ff. Bundesnaturschutzgesetz) zu beachten sein und einer etwaigen
Umwandlung entgegenstehen.



