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Im Folgenden werden die bundesgesetzlichen Regelungen zum sog. elektronischen Grundbuch
iiberblickshaft dargestellt. Dabei wird insbesondere dargelegt, seit wann es derartige Regelungen
zum elektronischen Grundbuch gibt, welche Behorden die Verzeichnisse fiihren und betreuen so-
wie welche Daten im Grundbuch, respektive seiner elektronischen Variante, gefiihrt werden.

Das elektronische Grundbuch wurde erstmals im Jahr 1993 durch den Bundesgesetzgeber nor-
miert. Die bundesgesetzlichen Regelungen dazu finden sich in der Grundbuchordnung (GBO) und
der Verordnung zur Durchfiihrung der Grundbuchordnung (GBV).

Das elektronische Grundbuch wurde durch das Registerverfahrensbeschleunigungsgesetz
(RegVBG) eingefiihrt. Das RegVBG o6ffnete das Grundbuch fiir die maschinelle Fiihrung (Dressler-
Berlin, GBO Vorwort §§ 126 — 134 Rn.68). Die Voraussetzungen und Regelungen zum elektroni-
schen Grundbuch, auch EDV-Grundbuch genannt, wurden mit diesem Gesetz in einen siebten Ab-
schnitt der GBO, iiberschrieben mit ,,Das maschinell gefiihrte Grundbuch®, in die Grundbuchord-
nung eingefiigt (§§ 126 ff. GBO). Ergdnzt wurden sie von einem ebenso neu eingefiigten Abschnitt
XIIT in der Verordnung zur Durchfiihrung der Grundbuchordnung, vgl. §§ 61 ff. GBV (Wilsch, Vor-
wort zu § 126 GBO). Die Vorschriften dieser Verordnung beruhen auf der Erméchtigung zu ndheren
Vorschriften iiber das maschinell gefiihrte Grundbuch durch Rechtsverordnung gemal § 134 GBO.
Mit dieser Novelle wurde festgelegt, dass das Grundbuch ,,in maschineller Form als automatisierte
Datei” (zur Anpassung an die Europdische Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) nunmehr
,automatisiertes Dateisystem*) gefiihrt werden kann, vgl. § 126 Abs. 1 S. 1 GBO (Piils § 126 GBO
Rn. 6). Beim elektronischen Grundbuch ist nach § 62 Abs. 1 S. 1 GBV der in den dafir bestimmten
Dateispeicher aufgenommene und auf Dauer unveridndert in lesbarer Form wiedergabefihige Inhalt
des Grundbuchblattes das Grundbuch.

Mit dem Gesetz zur Einfiihrung eines Datenbankgrundbuchs (DaBaGG) wurde im Jahr 2013 wei-
tergehend der rechtliche Rahmen zur Einfithrung eines Datenbankgrundbuchs geschaffen, das in
dem mit diesem Gesetz eingefiigten § 126 Abs. 1 S. 1 Hs.2 GBO als ,,[maschinelles] Grundbuch in
strukturierter Form mit logischer Verkniipfung der Inhalte” beschrieben ist (Wilsch § 126 Rn.1).
Da es nur einen Unterfall des elektronischen Grundbuchs darstellt, wurden die Regelungen iiber
das Datenbankgrundbuch im Abschnitt XIII der GBV verortet. Das Datenbankgrundbuch ist inso-
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weit potentiell vorteilhaft, als dass darin in strukturierter Form die Inhalte des Grundbuchs ge-
speichert werden kénnen und logische Verkniipfungen finden (Dressler-Berlin, GBO § 126 Rn. 13,
14).

Die Zustdndigkeit zur Umsetzung des elektronischen Grundbuchs bzw. des Datenbankgrundbu-
ches liegt geméal § 126 Abs. 1 S. 1 GBO bei den Landesregierungen, die durch Rechtsverordnung
bestimmen konnen, ob und inwieweit das Grundbuch elektronisch gefiihrt wird (Wilsch § 126 Rn.
1). Eine Pflicht oder zeitliche Vorgabe ist nicht postuliert (Dressler-Berlin, GBO §126 Rn. 16). Nach
§ 126 Abs. 1 S. 3 GBO konnen die Landesregierungen diese Erméachtigung jeweils auf die Landes-
justizverwaltungen iibertragen.

Inhaltlich unterscheidet sich das elektronische Grundbuch nicht vom herkémmlichen Grundbuch.
Um einen moglichst schnellen Konsens im Gesetzgebungsverfahren zu erreichen, wurde darauf
verzichtet, weitergehende, mit dem maschinellen Grundbuch mogliche Neuerungen einzufiihren.
Daher orientiert sich der Aufbau und das duBere Erscheinungsbild der einzelnen Bléatter des
Grundbuchs weitestgehend an der bekannten Papierform (Dressler-Berlin, GBO Vorwort §§ 126 —
134 Rn. 58, 68). Nach § 61 GBV gelten demnach fiir das elektronische Grundbuch sdmtliche Vor-
schriften, die fiir das Papiergrundbuch einschlégig sind, soweit in diesem Abschnitt nichts anderes
bestimmt ist. Darin und speziell auch in § 63 S. 1 GBV, wonach der Inhalt des maschinell gefiihrten
Grundbuchs auf dem Bildschirm und in Ausdrucken so sichtbar gemacht werden kénnen muss,
wie es durch die Verordnung vorgegeben ist, driickt sich der sog. Grundsatz der Identitit von
maschinellem Grundbuch und Papiergrundbuch aus, der mit Blick auf das dullere Erscheinungs-
bild gilt (Dressler-Berlin, GBV § 61 Rn. 4, 5 und § 63 Rn. 4).

Nach § 3 Abs. 1 GBO erhilt jedes Grundstiick eine besondere Stelle im Grundbuch, das sog. Grund-
buchblatt. Dieses besteht geméal § 4 GBV aus der Aufschrift, dem Bestandsverzeichnis sowie den
Abteilungen I, II und III. Der Inhalt dieser Bestandteile ist in den §§ 5 ff. GBV reglementiert. Das
Grundstiick wird im Bestandsverzeichnis durch die Angabe seiner Gemarkung, des Flurstiicks, der
Art und Lage sowie der GroBe des Grundstiicks gekennzeichnet. In den Abteilungen I bis III sind
dann u.A. die Eigentumsverhiltnisse, die Lasten und Beschrdnkungen (z.B. Wegerechte) sowie
Grundschulden und Hypotheken aufgefiihrt.

Bundesgesetzliche Regelungen zu einem dreidimensionalen Kataster sind nicht vorhanden.
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