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Die Wissenschaftlichen Dienste wurden um eine Darstellung der rechtlichen Regelungen zur
Mindestwohnungsgréfie bei Neubauwohnungen gebeten.

Die Bundesldnder kénnen im Rahmen ihrer Kompetenzen fiir das Wohnungsaufsichtsrecht ge-
setzlich bestimmen, welche Anforderungen Wohnungen erfiillen miissen, um ertrdgliche Wohn-
verhiltnisse zu schaffen. In sieben Bundesldndern gelten derzeit spezifische Wohnungsaufsichts-
gesetze, die unter anderem fiir die Uberlassung oder Benutzung von Wohnraum eine konkrete
Mindestwohnfldche pro Person festlegen und entsprechende behordliche Befugnisse im Falle der
Missachtung dieser Vorgaben vorsehen. Gesonderte Regelungen zur Mindestwohnungsgrofie von
Neubauwohnungen sind darin nicht enthalten. Ungeachtet der wohnungsaufsichtsgesetzlichen
Normierungen stehen den zustidndigen Behorden aller Bundesldnder die allgemeinen oéffentlich-
rechtlichen Befugnisse aus dem Zweckentfremdungs-, Bauordnungs-, Gesundheits- und allgemei-
nen Sicherheitsrecht zur Verfiigung, um gegen Missstdnde von Uberbelegung vorzugehen.

In Bremen, Nordrhein-Westfalen, Saarland und Sachsen-Anhalt enthalten die jeweiligen Woh-
nungsaufsichtsgesetze Regelungen, nach denen das Gesetz keine Anwendung fiir den vom Verfii-
gungsberechtigten eigengenutzten Wohnraum findet. In Berlin, Hamburg und Hessen existieren
keine entsprechenden expliziten gesetzlichen Differenzierungen zwischen Eigennutzung und
ﬂberlassung von Wohnraum (Vermietung).

In den Bundesldndern Berlin, Bremen, Saarland und Sachsen-Anhalt gilt, dass Wohnungen nur
iiberlassen oder benutzt werden diirfen, wenn eine Mindestwohnfldche von 9 m? pro erwachsene
Person bzw. 6 m? pro Kind bis zu sechs Jahren vorhanden ist. In Hamburg, Hessen und Nord-
rhein-Westfalen muss bei der Uberlassung oder Benutzung einer Wohnung eine MindestgréBe
von 10 m? pro Person gegeben sein; eine Unterscheidung zwischen Erwachsenen und Kindern
findet nicht statt.

Dariiber hinaus darf in Hamburg die Zahl der Bewohner die Zahl der Wohnréume iiber 6 m?
Wohnfldche - ohne Kiiche und Bad - bei Wohnungen bis einschlieBlich zwei Wohnrdumen um
nicht mehr als eine, bei Wohnungen mit drei oder vier Wohnrdumen um nicht mehr als zwei
iiberschreiten. Je Wohnung darf dabei ein Wohnraum iiber 20 m? als zwei Wohnrdaume gezihlt
werden.
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Fiir die Uberlassung oder Benutzung einzelner Wohnriume gibt es in drei Bundesldndern geson-
derte Regelungen. In Berlin muss fiir jede Person eine Wohnfldche von mindestens 8 mz?, fiir jedes
Kind bis zu sechs Jahren eine Wohnfldche von mindestens 4 m2 vorhanden sein, sofern Neben-
rdume zur Mitbenutzung zur Verfiigung stehen. Stehen Nebenrdume nicht oder offensichtlich
nicht ausreichend zur Verfiigung, bleibt es bei der oben bereits erwdhnten Mindestwohnfldche
von 9 m? Wohnfldche pro Person bzw. 6 m? pro Kind bis zu sechs Jahren. In Hamburg und Nord-
rhein-Westfalen reicht im Falle der Uberlassung oder Benutzung einzelner Wohnraume eine Min-
destwohnfldche von 8 m2 pro Person aus, wenn Nebenrdume zur Mitbenutzung vorhanden sind.
Ohne solche Nebenrdume muss fiir jede Person eine Mindestwohnfldche von 10m? gegeben sein.
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